ПРОЕКТ
Договор № ___

на выполнение работ по эксплуатации объектов недвижимости

г. Уфа, Республика Башкортостан




«___» _________2014 года

Государственное унитарное предприятие Республики Башкортостан «Управление административными зданиями» (ГУП РБ «УАЗ»), в лице директора Берг Эльвиры Радиковны , действующий на основании Приказа Минземимущества РБ № 291 от 11.13.2014г., именуемое в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны 
и ______________________________________________________________________, в лице ______________________________________________________, действующего на основании ______________________________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель» с другой стороны, а вместе именуемые Стороны заключили настоящий договор о нижеследующем
1. Предмет договора.

1. Предметом настоящего Договора является выполнение Исполнителем функций по ремонту, технической эксплуатации и уборке нежилых помещений и Объектов недвижимости Заказчика (Приложения № 1, № 2, № 3) в соответствии с действующими нормами и правилами, как собственными силами, так и с привлечением третьих лиц.

1.2 В соответствии с условиями настоящего Договора Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательство (с даты заключения настоящего Договора и окончания срока его действия) выполнять в интересах Заказчика следующие функции:

1.2.1.Разработка перспективных и текущих планов ремонта основных производственных средств Заказчика.

1.2.2.Ремонт, техническое обслуживание оборудования, зданий и сооружений Заказчика, уборка помещений и прилегающей территории.

1.2.3.Внедрение систем комплексного регламентированного обслуживания, обеспечивающих своевременную наладку и ремонт на Объектах Заказчика, реализация мер, направленных на улучшение их эксплуатации.

1.2.4.Выполнение ремонтных заданий в установленные сроки, снижение стоимости ремонта при высоком качестве ремонтных работ, эффективное использование основных и оборотных средств.

1.2.5.Совершенствование организации труда и ремонтного производства, его технологии, механизации и автоматизации производственных процессов.

1.2.6.Ведение учета и составление отчетности о ремонтно-производственной деятельности на Объектах Заказчика.

1.2.7.Разработка и внедрение стандартов, технических условий и других нормативных материалов по эксплуатации, ремонту и профилактическому обслуживанию Объектов Заказчика.

1.2.8.Проведение работ по планированию технического развития производства и модернизации оборудования, расследованию причин повышенного износа, аварий оборудования и производственного травматизма.

1.3.Текущий ремонт и иные виды работ выполняются в соответствии с Техническим заданием (Дефектной ведомостью) Заказчика силами Исполнителя по ценам, согласованным Сторонами, с дальнейшим возмещением Заказчиком материальных расходов Исполнителя, понесенных им при оказании услуг, путем подписания соответствующих Актов сдачи-приемки работ и выставления счетов.

1.4.За оказание услуг по настоящему Договору Заказчик уплачивает Исполнителю вознаграждение в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором. Перечень работ, выполняемых Исполнителем, согласуется Сторонами в Приложениях №2 и №3, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.Общие положения.

2.1. Термины, используемые в договоре:

Объект управления и эксплуатации (далее Объект) - нежилые административные здания, находящиеся по адресам: 

Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Мира, 14,

Республика Башкортостан, г. Уфа,  ул. Ульяновых, 50.

Эксплуатация Объекта - комплекс мероприятий, связанных с техническим обслуживанием и текущим ремонтом инженерных сетей, систем и оборудования, контролем и учетом за использованием на Объекте потребляемых ресурсов, уборку помещений и прилегающей территории, а также иные действия, необходимые для надлежащего функционирования, эксплуатации и санитарного содержания Объекта.

Дополнительные расходы - расходы на оплату услуг третьих лиц, возникшие в рамках исполнения настоящего договора с целью обеспечения должного качества работ, а также расходы, связанные с оказанием дополнительных услуг, не указанные в Приложениях к настоящему договору и оплачиваемые Заказчиком по факту.

Арендатор - юридическое лицо/индивидуальный предприниматель, осуществляющее(ий) возмездное владение и пользование помещением, находящемся на территории Объекта, на основании договора аренды, заключенного с Заказчиком, и несущее(ий) права и обязанности, предусмотренные договором аренды и действующим законодательством РФ.

3. Срок действия договора.

3.1.Настоящий Договор заключается сроком на двенадцать месяцев и вступает в силу с момента его подписания.

3.2.Договор может быть расторгнут досрочно, в случае отсутствия претензий Сторон друг к другу, дополнительным соглашением Сторон, при этом Сторона, по инициативе которой осуществляется досрочное расторжение Договора, направляет другой Стороне соответствующее уведомление не менее, чем за 30 дней до даты предполагаемого расторжения.

3.3.Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем внесудебном порядке по инициативе одной из сторон в случае неоднократного нарушения своих обязательств по договору другой Стороной, при этом Сторона - инициатор досрочного расторжения Договора, направляет другой Стороне соответствующее уведомление с указанием причин расторжения не менее, чем за 30 дней до даты предполагаемого расторжения.

Договор может быть расторгнут по инициативе Заказчика с надлежащим уведомлением Эксплуатационной компании не менее чем за 30 дней до расторжения договора.


При расторжении настоящего Договора обязательства Сторон прекращаются после взаиморасчетов, подписания акта сверки и при отсутствии у Сторон финансовых и иных претензий.

4. Порядок эксплуатации Объекта.

4.1. Эксплуатационная компания обязана осуществлять Эксплуатацию Объекта в течение срока действия настоящего договора в рамках перечня работ, согласованного Сторонами в Приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору.

4.2. Периодичность выполнения работ и услуг по настоящему договору, а также сроки выполнения конкретных работ  согласуются Сторонами в Приложении № 2 и № 3 к настоящему Договору.

4.3. В случае необходимости осуществления Дополнительных расходов на эксплуатацию или ремонт Объекта, Эксплуатационная компания обязуется предоставить Заказчику смету на выполняемые работы и услуги, либо смету на приобретаемые товары, а также предоставить проект договора с третьими лицами, если работы или услуги будут выполняться с помощью третьих лиц. Заказчик обязан в течение 5 (пяти) дней с момента получения от Эксплуатационной компании смет на дополнительные расходы, утвердить предоставленную Смету либо в тот же срок предоставить возражения в письменном виде. 
4.4. В случае если Заказчик не утверждает Дополнительные расходы, то он принимает на себя ответственность за возможные последствия и убытки, и обязан самостоятельно их возместить Эксплуатационной компании и /или третьим лицам. Эксплуатационная компания в данном случае освобождается от ответственности за неисполнение/ненадлежащее исполнение обязательств по договору.

4.5. Эксплуатационная компания взаимодействует с государственными надзорными органами по поводу состояния Объектов эксплуатации, его соответствия существующим санитарным, противопожарным, градостроительным и т. п. нормам и правилам.

5. Обязанности и права Сторон

5.1. Эксплуатационная компания обязуется:

5.1.1. Проводить эксплуатацию Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора, заявками Заказчика на выполнение дополнительных работ, не предусмотренных Приложениями к настоящему договору, на основе санитарно-эпидемиологических, строительных, экологических и иных норм и правил.

5.1.2. Выполнять эксплуатацию Объекта надлежащим образом, собственными силами и/или силами третьих лиц, не допускать при выполнении работ необоснованных задержек (простоев), бережно относиться к имуществу Заказчика, находящемуся в помещениях Объекта, принять для выполнения работ по договору необходимый квалифицированный персонал.

5.1.3.Своевременно принимать меры по устранению (предотвращению) аварий и по согласованию с Заказчиком устранять их последствия, а также информировать Заказчика об авариях и случаях порчи конструктивных элементов зданий и оборудования Объектов недвижимости и/или имущества Арендатора и/или Заказчика.

Согласие Заказчика не требуется в случаях, когда возникает техногенная ЧС (аварии, пожары, взрывы, аварии в коммунальных системах жизнеобеспечения и т.п.) и совершаемые Эксплуатационной организацией в этой связи действия и производство затрат без ожидания такого согласия соответствует интересам Сторон, на что Заказчик настоящим дает свое согласие.

5.1.4. Оказывать Заказчику все необходимые услуги, связанные с текущим ремонтом принадлежащих ему Объектов, в соответствии с п. 1.3 настоящего Договора.

5.1.5. Представлять ежемесячно Заказчику Акты выполненных работ (Приложение № 5).

5.1.6. Контролировать исполнение условий договоров третьими лицами, работающими на Объекте и своевременно информировать Заказчика о случаях нарушений ими договорных обязательств.

5.1.7. Предоставлять по запросу Заказчика информацию о третьих лицах, выполняющих работы на Объекте.

5.1.8. Своевременно и качественно проводить профилактические работы на инженерном оборудовании и конструктивных элементах Объекта в соответствии с Приложениями к настоящему Договору.

5.1.9. Обеспечивать бесперебойную работу теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения после устранения аварий в сетях в соответствии с расчетными параметрами.

5.1.10. Обеспечивать и нести ответственность за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок, тепловых сетей, теплопотребляющих установок, лифтового оборудования и систем диспетчерской связи на Объекте в соответствии с требованиями действующих нормативных актов и документов, установленных для эксплуатационных организаций и иметь обученный и аттестованный персонал ИТР.

5.1.11. Назначить приказами из числа ИТР ответственных лиц, а также лиц, их замещающих:

за исправное состояние и технику безопасности электроустановок, тепловых сетей и теплопотребляющих установок Объекта;

за производственный контроль по соблюдению требований промышленной безопасности на опасных производственных объектах и за безопасную эксплуатацию лифтового оборудования;

Для обеспечения эксплуатации лифтового хозяйства, неподключенного к ОДС, назначить приказом необходимое количество лифтеров.

5.1.12.Обеспечить сохранность установленного на Объекте инженерного оборудования и систем, включая проложенные кабельные и проводные линии.

В целях предотвращения несанкционированного доступа посторонних лиц в силовые и слаботочные шкафы, расположенные на этажах, обеспечить их закрытие на замки и опечатывание.

При выявлении случаев повреждений элементов систем составлять акты, выявлять виновных лиц и предъявлять к ним требования о восстановлении работоспособности оборудования, в т.ч. включая их замену.

5.1.13. Производить измерения сопротивления изоляции электропроводок плит, магистралей лифтов и наружных электроустановок. По результатам измерений направлять Заказчику протокол об испытании элементов электроустановки.

5.1.14. Иметь подготовленный и аттестованный персонал, эксплуатационную документацию, лицензии, сертификаты и разрешения, необходимые для выполнения работ в соответствии с настоящим договором и требованиями действующих нормативных документов.

5.1.15. Иметь оперативную техническую документацию, в соответствии с которой электроустановки, тепловые энергоустановки и теплосиловое оборудование допущены в эксплуатацию.

5.1.16. Обеспечивать технический персонал спецодеждой, дежурный и диспетчерский персонал - фирменной одеждой и бейджиками организации.

5.1.17. Участвовать совместно с Заказчиком в проведении технического надзора и приемке выполненных работ по обслуживанию и капитальному ремонту конструктивных элементов зданий, инженерных систем и оборудования, осуществляемых силами подрядных организаций или силами Арендатора.

5.1.18. Обеспечить содержание Объекта в соответствии с действующими нормами и правилами пожарной безопасности.

5.1.19. Обеспечить систематическое проведение работы с персоналом, выполняющим эксплуатацию Объекта, в объеме требований действующих в Российской Федерации норм и правил.

5.1.20. Выполнять предписания контрольных и надзорных органов, касающихся эксплуатации объектов, исполнения работ по настоящему Договору.

5.1.21. Планировать и выполнять согласованные со службами Заказчика мероприятия по контролю поддержания надлежащего порядка на Объекте.

5.1.22. Планировать и организовывать мероприятия по ГО и ЧС на Объектах, создавать формирования ГО, в случае возникновения ЧС выполнять на объектах аварийно-спасательные и другие неотложные работы.

5.1.23. Составлять совместно с Заказчиком соответствующие акты в случае аварии и причинения ущерба с целью определения причин, виновной стороны и объема причиненного ущерба. Направлять оформленные документы Заказчику для последующего решения вопроса о возмещении причиненного ущерба, в том числе по страховым случаям.

5.1.24. Контролировать и принимать меры по выполнению Арендаторами договоров аренды в части:

соблюдения правил эксплуатации Объекта и помещений, в том числе инженерного оборудования;

соблюдения правил пользования электрическими приборами;

соблюдение противопожарного режима и мероприятий по ГО и защите от ЧС, разработанных совместно с Заказчиком;

правильности подключения дополнительной электрической нагрузки в арендованных помещениях;

проведения ремонта и переоборудования помещений;

согласования перепланировок с Заказчиком.

В случае выявленных фактов нарушений Арендаторами договорных обязательств по договору аренды в отношении эксплуатации Объектов, заключенному между Арендатором и Заказчиком, информировать последнего о выявленном нарушении, а по подтвердившимся фактам - совместно с Заказчиком составлять соответствующий акт и принимать активное участие в устранении данных нарушений.

5.1.25. Обеспечивать планирование и учет доходов и затрат на выполнение работ и оказание услуг на Объектах. В соответствии с письменными обращениями предоставлять Заказчику необходимые отчетные документы, связанные с эксплуатацией Объектов и оказанием услуг в электронном виде и на бумажном носителе.

5.1.26. Проводить мероприятия, вносить предложения и рекомендации по оптимизации расходов Заказчика на эксплуатацию Объекта, производить оценку экономической эффективности соответствующих мероприятий.

5.1.27. Информировать Заказчика в течение 5 (пяти) рабочих дней обо всех изменениях в Уставе, юридического и почтового адреса, банковских реквизитах Эксплуатационной организации.

5.1.28. Совместно с Заказчиком выполнять осмотр помещений при возврате их Арендаторами из аренды и при постановке их в ремонт, участвовать в подготовке необходимых документов для определения стоимости ремонта помещений.

5.1.29. После выполнения ремонтно-строительных работ Эксплуатационной компании совместно с 5.1.30. Заказчиком вести и учет и своевременно вносить изменения в Технический паспорт Объекта недвижимости (за исключением технических паспортов БТИ).

5.1.31. Оказывать содействие в разработке и согласовании с соответствующими государственными органами документов, содержащих техническую информацию (паспорт безопасности, паспорт торгового объекта и др.).

5.1.32. Обеспечить сохранность предоставленных Заказчиком материалов и оборудования для исполнения Эксплуатационной компанией своих обязанностей по настоящему договору.

Проводить все необходимые мероприятия, требуемые Федеральным законом РФ «Об отходах производства и потребления».

5.1.33. Обеспечивать своевременное страхование ответственности за причинение вреда при эксплуатации опасного производственного объекта, в том числе ответственность перед третьими лицами.

5.1.34. Обеспечивать надлежащую эксплуатацию средств измерений, нести права и обязанности метрологической службы юридического лица.

5.1.35. Обеспечивать безаварийную эксплуатацию опасных производственных объектов (лифты, эскалаторы, теплопотребители, сосуды, работающие под давлением) согласно требованиям Правил эксплуатации опасных производственных объектов.

5.1.36. Вести журналы обследования инженерных систем и оборудования, в котором будет фиксироваться дата, время и тип работ (работы по техническому обслуживанию, аварийные работы, дополнительные работы по заявке Заказчика), подтверждаемые подписью ответственного работника Эксплуатационной компании.

5.1.37. Выполнять иные работы в соответствии с Приложениями к настоящему договору.

5.2. Заказчик обязуется:

5.2.1. Передать Эксплуатационной компании всю правоустанавливающую документацию, техническую и прочую документацию, предусмотренную законодательством и необходимую для надлежащего выполнения Эксплуатационной компанией обязательств по Приложению № 2 и № 3 к настоящему Договору, оформить необходимые доверенности на сотрудников Эксплуатационной компании в течение 5 (пяти) дней с момента заключения настоящего договора.

5.2.2. В целях надлежащего соблюдения условий Договора обеспечивать представителям Эксплуатационной компании беспрепятственный допуск в помещения для выполнения работ, а также доступ к оборудованию, в отношении которого проводятся работы.

5.2.3. Сообщать все известные ему и относящиеся к Объекту существенные факты, которые могут иметь значение для Эксплуатационной компании при исполнении ею своих обязанностей по настоящему Договору. Если в любой момент в течение срока действия Договора Заказчику становится известен какой-либо факт, который по обоснованному суждению Заказчика должен быть доведен до сведения Эксплуатационной компании, Заказчик должен немедленно уведомить Эксплуатационную компанию о таком факте.

В случае получения каких-либо актов контролирующих органов письменно уведомить Эксплуатационную компанию о его получении с предоставлением копии такого акта, а также дать указание Эксплуатационной компании о порядке его исполнения.

5.2.4. Ежемесячно уплачивать Эксплуатационной компании причитающееся ей вознаграждение, а также ежемесячно возмещать понесенные Эксплуатационной компанией дополнительные расходы, необходимые для выполнения своих обязанностей по договору. Окончательные уточнённые расчеты с Эксплуатационной компанией проводятся не позднее одного месяца до срока окончания действия договора.

5.2.5. По просьбе Эксплуатационной компании Заказчик обязуется оказывать ей всю возможную помощь и содействие в выполнении Эксплуатационной компанией своих обязанностей по настоящему Договору, в том числе предоставить на платной договорной основе в пользование помещение на Объекте, пригодное для организации работы персонала Эксплуатационной компании, по заявке Эксплуатационной компании в течение 5 (пяти) рабочих дней предоставить или приобрести необходимые для выполнения обязанностей по договору материалы, оборудование и т.п.

5.2.6. Заказчик обязуется рассматривать все просьбы Эксплуатационной компании о предоставлении согласия или разрешения Заказчика, а также запросы на предоставление информации, в разумно короткий срок, и отвечать Эксплуатационной компании не позднее, чем в течение 5 (Пяти) дней с момента получения соответствующего запроса.

5.2.7. Исполнять иные обязанности, предусмотренные нормами и положениями законодательства Российской Федерации и Республики Башкортостан.

5.2.8. Подписать акт выполненных работ, либо предоставить мотивированный отказ от приёмки работ, в течение 7 дней с момента получения акта. В случае если в указанный срок Заказчик не предоставил подписанный акт либо мотивированный отказ от его подписания, работы считаются выполненными Эксплуатационной компанией надлежащим образом, в полном объеме без претензий и подлежат полной оплате.

5.2.9. В случае отчуждения Объекта уведомить об этом Эксплуатационную компанию с предоставлением полной информации о новом собственнике.

5.2.10. Незамедлительно предоставлять Эксплуатационной компании необходимые для выполнения работ по настоящему договору материалы и оборудование, в т.ч. в порядке п. 6.1.1 настоящего договора.

5.3.3аказчик имеет право:

5.3.1. Контролировать производственную деятельность Эксплуатационной компании в пределах обязательств по настоящему Договору на Объектах, переданных Эксплуатационной компании.

5.3.2. Производить обследование состояния Объектов с составлением акта обследования, с целью определения технического состояния и качества их содержания Арендаторами и Эксплуатационной компанией.

5.3.3. Производить проверки выполнения Эксплуатационной компанией перечня и периодичности работ при эксплуатации Объектов в соответствии с  Приложениями №2 и № 3.

5.3.4. Запрашивать информацию о третьих лицах, выполняющих работы на Объекте.

5.3.5. Совместно с представителем Эксплуатационной компанией составлять акт установленной формы о нарушениях условий настоящего Договора.

5.3.6. Требовать своевременного предоставления сведений, документов, отчетов Эксплуатационной компании о выполнении обязанностей последнего в рамках настоящего Договора.

5.3.7. Отказывать Эксплуатационной компании в возмещении расходов, если они были ею допущены без надлежащего обоснования и без предварительного согласования с Заказчиком за исключением случаев, предусмотренных п. 5.1.3, настоящего Договора.

5.3.8. Контролировать деятельность Эксплуатационной компании по выполнению мероприятий по пожарной безопасности, электробезопасности, гражданской обороне и защите от чрезвычайных ситуаций на Объекте.

5.4. Эксплуатационная компания имеет право:

5.4.1. Предоставлять свои предложения и рекомендации Заказчику о необходимости проведения неотложных работ на Объектах.

5.4.2. Оказывать по заявкам Арендаторов услуги на платной основе (за счет Арендаторов).

Выполнять по просьбе Арендатора ремонтные работы, не предусмотренные настоящим Договором за счет Арендатора, при условии согласования с Заказчиком.

Устанавливать обязательные для Заказчика и Арендаторов объемы потребления им любого вида коммунальных ресурсов, а также контролировать соблюдение Заказчиком установленных лимитов (объемов).

5.5. Стороны вправе изменять условия договора при изменении действующего законодательства Российской Федерации. При внесении таких изменений в настоящий договор стороны составляют дополнительное соглашение в соответствии с законодательством Российской Федерации

6. Порядок и условия расчетов

6.1. Стоимость услуг Эксплуатационной компании (далее «Вознаграждение») составляет ________ рублей (___________) руб. _____ коп., в т.ч. НДС 18% в сумме _________ рублей (__________) руб. ___ коп.

6.2. Оплата услуг Эксплуатационной компании производится в срок до 10 числа следующего за расчетным месяца. Заказчик вправе производить авансовый платеж в размере до 50% от общей суммы вознаграждения.

Если вознаграждение, любая его часть, не были получены Эксплуатационной компанией в установленный для оплаты срок, Эксплуатационная компания имеет право потребовать уплаты пени в размере 0,3% от суммы задолженности за каждый день просрочки с установленной даты платежа до даты фактического получения платежа.

6.3.В случае невозможности исполнения обязательств Эксплуатационной компанией, возникшей вследствие действий (бездействий) Заказчика, услуги Эксплуатационной компании подлежат оплате в полном объеме, кроме того, Заказчик возмещает Эксплуатационной компании фактически понесенные ей расходы.

6.4 Вознаграждение подлежит перерасчету и увеличению по согласованию сторон:

- в случае увеличение площади Объекта, установки/демонтажа инженерного оборудования, возникших в результате перепланировки или переоборудования Объекта, в связи с чем изменяется объем предоставляемых Эксплуатационной компанией услуг.

7. Ответственность сторон

7.1. Эксплуатационная компания несет ответственность за качественное и своевременное выполнение работ по эксплуатации Объектов в объеме, указанном в Приложениях № 2 и № 3, включая случаи, когда для работ Эксплуатационная компания привлекает сторонние специализированные организации, за исключением случаев, указанных в п.7.9 настоящего договора, а также возмещает прямой действительный ущерб, причиненный ее виновными действиями Заказчику или третьим лицам.

7.2. При наступлении события, повлекшего нанесение убытков, ущерба и/или вреда Объектам, Заказчику, Эксплуатационной компании, либо третьим лицам, Стороны в течение трех дней после прекращения события и/или устранения его последствий создают совместную комиссию для определения причин события, виновной стороны и порядка выплаты компенсации.

7.3. Вне зависимости от иных положений настоящего Договора, ответственность Эксплуатационной компании за любое нарушение настоящего Договора ограничена случаями, когда такое нарушение вызвано виновными действиями Эксплуатационной компании, и ее вина установлена в законном порядке, при условии, что совокупный размер ответственности Эксплуатационной компании за все нарушения ограничен суммой месячного вознаграждения Эксплуатационной компании.

7.4. Эксплуатационная компания не несет ответственности за убытки, ущерб и вред, нанесенные Заказчику, физическим лицам и/или организациям в результате состояния Объектов, возникшего до момента их передачи на обслуживание Эксплуатационной компании. Кроме того, Эксплуатационная компания не несет ответственности за убытки, ущерб и вред, нанесенные физическим лицам и/или организациям, в связи с приостановкой работ по причинам, указанным в пункте 7.9 настоящего Договора.

7.5. а неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с нормами и положениями законодательства Российской Федерации и Республики Башкортостан, если иное не предусмотрено настоящим Договором.

7.6. В случае нарушения Эксплуатационной компанией Перечня и периодичности работ при эксплуатации Объектов (Приложения № 2 и № 3), составляется двусторонний Акт, подтверждающий факт нарушений, после чего Заказчик определяет срок для устранения нарушений. В случае неустранения допущенных нарушений в установленный срок, Заказчик имеет право удержать с Эксплуатационной компании в одностороннем порядке штраф в размере 0,5 % за каждый день просрочки выполнения работ от суммы месячного вознаграждения по Объекту, в котором допущено нарушение.

7.7. При заключении договоров со сторонними организациями Эксплуатационная компания несет ответственность перед Заказчиком за работы субподрядчиков, как за свои собственные.

7.8. Эксплуатационная компания возмещает суммы штрафов, наложенных на Заказчика контролирующими и надзорными органами, вызванных ненадлежащим исполнением Эксплуатационной компанией по ее вине возложенных на нее обязательств по настоящему договору.

7.9. Вместе с тем, Эксплуатационная компания не несет ответственности за качество и сроки выполняемых работ в случаях, когда:

(а)
Работы не могут быть выполнены в связи с производством чрезвычайных или незапланированных работ, связанных с переоборудованием или ремонтом Объектов или их инфраструктуры;

(б)
Выполнение работ потребует Дополнительных Расходов сверх предусмотренной Стоимости эксплуатации Объекта и которые не согласованы Заказчиком. В этом случае Эксплуатационная компания обязана незамедлительно уведомить Заказчика о необходимости оплаты таких Дополнительных Расходов и не будет нести ответственности за невыполнение данных работ до тех пор, пока Заказчик не утвердит такие Дополнительные Расходы и не обеспечит Эксплуатационную компанию денежными средствами для покрытия таких Дополнительных Расходов в порядке, предусмотренном настоящим договором;

(в)
В случае невыполнения либо ненадлежащего выполнения Заказчиком иных обязательств, предусмотренных п.5.2. Настоящего договора;

(г)
В случае наличия скрытых дефектов Объектов, допущенных при строительстве/реконструкции/ремонте Объектов до принятия данных Объектов на обслуживание Эксплуатационной компанией;

(д)
При неоплате услуг Эксплуатационной компании 2 (два) и более месяцев.

В случае возникновения вышеперечисленных обстоятельств Эксплуатационная компания и Заказчик должны принять все возможные в данной ситуации меры для восстановления работы Объекта.

7.10. Эксплуатационная компания освобождается от какой-либо ответственности в части наступления последствий следующих действий Заказчика, если они не будут согласованы с Эксплуатационной компанией:

переоборудование Инженерных систем;

установка, подключение и использование электроприборов и машин мощностью, превышающей технологические возможности электрической сети Объектов,

установка, подключение и использование дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры.

8. Прочие положения.

8.1. Стороны настоящего договора согласились соблюсти претензионный (доарбитражный) порядок урегулирования возникшего спора. Сторона по договору, получившая претензию другой стороны, обязуется рассмотреть ее и дать ответ по существу поставленных вопросов в течение 10 дней со дня получения претензии. При недостижении согласия спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Республики Башкортостан.

8.2. Расторжение договора не освобождает Заказчика от обязанности погасить задолженность по настоящему Договору.

8.3. Настоящий Договор заключается в простой письменной форме путем составления одного документа в двух экземплярах, подписанного сторонами, с приложением печатей организаций.

8.4. В случае реорганизации либо изменения организационно-правовой формы любой из Сторон все обязанности по Договору переходят к правопреемнику. Вновь возникшее юридическое лицо со стороны Заказчика становится арендодателем на оставшийся срок аренды без заключения нового договора аренды или соглашения о внесении изменений в действующий договор, аналогично и со стороны Эксплуатационной компанией.

8.5. В случае реорганизации Правообладателя путем присоединения, или/и каким-либо иным способом, все его права и обязанности (в т.ч. вытекающие из договора аренды) в порядке универсального правопреемства переходят к этому юридическому лицу.

8.6. В случае расторжения настоящего договора по инициативе Заказчика, а также в случае перехода к другому лицу какого- либо исключительного права, входящего в предоставленный пользователю комплекс исключительных прав, не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора. В данном случае новый правообладатель становится стороной настоящего договора в части прав и обязанностей, и выплачивает Эксплуатационной компании компенсацию в размере 50% ежемесячного вознаграждения за весь оставшийся срок настоящего договора, т.е. за период предусмотренный п. 3.1 настоящего договора.

8.7. Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора. На момент подписания настоящего Договора приложениями к нему являются:

Приложение № 1. «Описание Объектов»

Приложение № 2. «Перечень и периодичность работ при эксплуатации Объектов»

Приложение № 3. «Перечень работ по эксплуатации Объектов»

Приложение № 4. «Акт приема-передачи Объектов в эксплуатацию»

Приложение № 5. «Акт выполненных работ»

	Заказчик

                                                    Исполнитель
	
	

	
	
	


Приложение № 1

к Договору № ___ от «» ______ 2014 года

Описание объектов.

1. Объект № 1 - нежилое административное здание, расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Мира, д. 14.

Объект расположен в деловом центре города Уфы, непосредственно прилегает к улице Мира Орджоникидзевского района.

2. Объект № 2 - нежилое административное здание, расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Ульяновых, д. 50.

Объект расположен в северной части города Уфы, непосредственно прилегает к улице Ульяновых Орджоникидзевского района.
Основные технико-экономические показатели.

1. Объект № 1.

Общая площадь – 10657,6кв.м.

Этажность - 11 этажей с комплексом офисных, бытовых, технических и служебных помещений.

Инженерные системы - системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, электроснабжения и теплоснабжения. Отделка - чистовая.

Дополнительная информация: в комплексе имеются пассажирские лифты.

2. Объект № 2.

Общая площадь – 2 871,3кв.м.

Этажность - 3 этажа  и подвал с комплексом офисных, бытовых, технических и служебных помещений.

Инженерные системы - системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, электроснабжения и теплоснабжения. Отделка - чистовая.

	Заказчик
	
	Исполнитель

	
	
	

	Подпись 
	
	Подпись         
                      


	Виды работ, периодичность

	1. Ежедневная комплексная уборка и уход
	периодичность

	Протирка пыли, влажная уборка с крышек столов, полок, шкафов, тумбочек, ручек дверей, подоконников и прочих поверхностей высотой не более 2 м;

Чистка зеркал и стеклянных поверхностей, перегородок, (кроме окон);

Влажная уборка дверных блоков, входных групп, тамбуров;

Влажная уборка лестничных пролетов общего пользования;

Чистка и протирка мусорных корзин, урн;

Уборка полов мягких, твердых, полутвердых, (вакуумная обработка, подметание, машинная, ручная мойка);

Удаление пыли влажная уборка плинтусов;

Удаление пятен и липких субстанций с полов, стен;

Удаление пыли с розеток, удлинителей, с подлокотников;

Протирка батарей, радиаторов;

Чистка, дезинфекция и влажная уборка кафельной стенки, унитазов, раковин, биде, писсуаров. (Включая удаление ржавчины, мочевого, водного и известнякового камня) в санузлах;

Чистка и дезинфекция дверных блоков санузлов и сан.тех. арматуры;

Мойка дозаторов для мыла и держателей для туалетной бумаги санузлов;

Влажная уборка предметов интерьера мест общего пользования;

Уборка прилегающей территории;

Вынос ТБО из мусорных корзинок, урн и бумагоуничтожительных машин;

Замена полиэтиленовых пакетов в мусорных корзинах, урнах. 
	1 - раз в день

	2. Еженедельная комплексная уборка
	периодичность

	Натирка полиролью элементов интерьера из цветных металлов;

Удаление пыли пятен с рам, тканевых перегородок;

Вакуумная обработка тканевых перегородок, мягкой мебели;

Удаление пыли и локальных загрязнений с декоративных экранов радиаторов, с искусственных и живых растений с элементов декоративного оформления;

Мойка и дезинфекция мусорных корзин;

Чистка и полировка зеркал и стеклянных поверхностей мебели, стен из кафеля и др.;

Мытье витрин магазинов с наружной / внутренней стороны;

Влажная уборка технических и складских помещений, лестничных пролетов.
	1 - раз в неделю

	3. Ежемесячная комплексная уборка
	периодичность

	Чистка стеклянных перегородок, настенных светильников снаружи и внутри влажным способом;

Удаление пыли с решеток приточно-вытяжной вентиляции, на потолках и стенах;

Удаление пыли с горизонтальных жалюзи;

Удаление пыли со светильников дневного света;

Очистка и мытье входных решеток, защитных ковриков.
	1 - раз в месяц


Приложение № 2
к Договору № ___ от «» ______ 2014 года
Перечень и периодичность работ при эксплуатации Объектов

1. Виды и периодичность работ по уборке объектов и прилегающей территории:

2. Виды и периодичность работ по технической эксплуатации объектов:

	№
	Раздел
	Описание
	Периодичность

выполнения

	1
	Общий раздел
	Организация проведения технических осмотров инженерных систем в технических помещениях
	ежедневно

	
	
	Взаимодействие с соответствующими городскими службами, ответственными за подачу электроэнергии, тепла, водоснабжения и удаление стоков
	по необходимости

	2
	Обслуживание систем электроснабжения в помещениях общего пользования, технических помещениях.
	Контроль потребления электроэнергии на трансформаторной подстанции.
	ежедневно

	
	
	Обход и осмотр систем электрического снабжения с выявлением дефектов (неисправность светильника, лампы, розетки).
	1 раз в 24 часа

	
	
	Замена вышедшей из строя лампы, розетки, магнитного или реверсивного пускателя, светильника, предохранителя автоматического выключателя.
	в течение 48 часов

	
	
	Проверка исправной работы вводных, групповых и распределительных устройств.
	1 раз в 24 часа

	
	
	Проверка работоспособности системы (автоматического ввода резерва «АВР», вводного распределительного устройства «ВРУ») в ручном и автоматическом режимах.
	2 раза в год

	
	
	Замеры мощности вводных, групповых и распределительных линий.
	1 раз в месяц

	
	
	Проверка фазировки кабельных вводов.
	1 раз в квартал

	
	
	Замеры нагрузки на ТП активной и реактивной.
	2 раза в год

	
	
	Снятия показаний счётчиков учёта электроэнергии на всех устройствах.
	1 раз в месяц

	
	
	Снятия показаний счётчиков учёта электроэнергии на ТП.
	ежедневно

	
	
	Ревизия ВРУ, АВР, щитков распределения электроэнергии «ЩРЭ» (ЩО, ЩР, ЩК).
	2 раза в год

	
	
	Осмотр средств измерений контроля и учёта.
	1 раз в месяц

	3
	Обслуживание
систем теплоснабжения
	Контроль потребления тепловой энергии.
	ежедневно

	
	
	Осмотр внешнего состояния колодцев.
	ежедневно

	
	
	Осмотр технического состояния оборудования и трубопроводов в отопительный период.
	ежедневно

	
	
	Осмотр теплового оборудования и запорной арматуры: кранов, вентилей, задвижек в тепловых узлах в отопительный период.
	ежедневно

	
	
	Осмотр теплового оборудования и запорной арматуры: кранов, вентилей, задвижек в тепловых узлах в теплый период года.
	еженедельно

	
	
	Снятие показаний счетчиков.
	1 раз в месяц

	
	
	Проверка работоспособности регулировочных клапанов.
	1 раз в месяц

	4
	Обслуживание систем водоснабжения и канализации
	Осмотр оборудования сантехнических узлов.
	1 раз в 24 часа

	
	
	Снятие показаний водомеров.
	1 раз в месяц

	
	
	Осмотр внешнего состояния колодцев.
	ежедневно

	
	
	Осмотр технического состояния оборудования и трубопроводов в технических помещениях.
	ежедневно

	5
	Обслуживание лифтов и эскалаторов
	Проверка и регулировка параметров работы, очистка и смазка рабочих механизмов в соответствии с ПУБЭЛ.
	ежемесячно

	Заказчик
	
	Исполнитель

	
	
	

	Подпись                                  
	
	Подпись                               


Приложение № 3

к Договору № ___ от «___» ______ 2014года

Перечень работ по эксплуатации Объектов.

Административные функции

Контроль за работой штатного технического персонала и субподрядных организаций.

Взаимодействие с субподрядными организациями: определение перечня необходимых работ, проведение переговоров в отношении стоимости и сроков проведения работ.

Организация закупки, транспортировки и доставки на Объект всех необходимых материалов, инструментов и оборудования.

Разработка и контроль выполнения программы по соблюдению техники безопасности при производстве работ, подготовка и утверждение плана действий в чрезвычайных ситуациях.

Разработка ежеквартальных отчетов Заказчику.

Техническая эксплуатация Объекта

Планово-профилактическое обслуживание и эксплуатация систем отопления, вентиляции, компьютерных сетей, серверов, электрических силовых и осветительных систем, водопроводно-канализационной сети, структурных частей здания и кровли.

Проведение уборки служебных помещений и прилегающей территории с соблюдением санитарно-эпидемиологических норм и техники безопасности.

Обеспечение Объекта всеми необходимыми расходными материалами, инструментом и инвентарем.

Назначение лиц, ответственных за электрические, водопроводные, канализационные и тепловые сети Объекта.

Проведение текущего ремонта инженерных систем Объекта находящихся на балансовой принадлежности Заказчика.

Круглосуточное реагирование на чрезвычайные ситуации, возникающие на Объекте.

Коммунальные услуги

Прогнозирование и учет потребления коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, отопление и канализация).

Взаимодействие с поставщиками коммунальных услуг.

Предоставление отчетов Заказчику о фактически потребленных коммунальных услугах.

	Заказчик
	
	Исполнитель

	
	
	

	Подпись                                  
	
	Подпись                               


Приложение № 4

к Договору № ___  «___» от _______ 2014 года

Собственник передал, а Эксплуатационная компания приняла в эксплуатацию нежилые здания (далее Объекты), расположенные по адресам: г. Уфа, ул. Мира, 14, ул. Ульяновых, 50, на основании передачи Эксплуатационной компании нижеследующей документации:

	Наименование документа
	Примечание

	Разрешение на ввод Объектов в эксплуатацию
	

	Копии проектной и исполнительной документации на Объекты
	

	Копии технических паспортов зданий (БТИ)
	

	Технические условия энергоснабжающих организаций
	

	Акты приемки законченного строительства объектов приемочной комиссией
	

	Акты освидетельствования скрытых работ
	

	Копии акта допуска в эксплуатацию электроустановок
	

	Акты приемки в эксплуатацию систем отопления
	

	Акты допуска (во временную, постоянную) эксплуатацию узлов учета тепловой энергии (теплоносителя)
	

	Акты приемки водомерных узлов
	

	Акты приемки общесплавной канализации или фекальной, ливневой канализации
	

	Акты проверки системы внутренней канализации
	

	Акты испытания противопожарного водопровода
	

	Акты приемки систем противопожарной защиты после комплексного опробования
	

	Акты приемки системы дымоудаления
	

	Акты приемки систем приточно-вытяжной вентиляции (с приложением паспортов системы)
	

	Акты приемки систем вентиляции после комплексного опробования
	

	Акты приемки в эксплуатацию подъемных механизмов
	

	Журналы производства строительных и монтажных работ и другие спецжурналы
	

	Журналы авторского надзора
	

	Паспорта и гарантийные документы на оборудование и механизмы
	


	Заказчик
	
	Исполнитель

	
	
	

	Подпись                                  
	
	Подпись 


Приложение № 5

к Договору № ___  «___» от _______ 2014 года

Акт выполненных работ

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Заказчика ___________________ в лице ______________, с одной стороны и представитель Эксплуатационной компании ________________ в лице ______________________, с другой стороны составили настоящий акт о том.что Эксплуатационная компания выполнила все свои обязательства по договору № ____ от «___» _____ 2014 года в ________ месяце 2014 года и Стороны претензий друг к другу по качеству и срокам выполнения работ не имеют.Стоимость работ подлежащих оплате составила _________ руб.(сумма прописью).

	Заказчик
	
	Исполнитель

	
	
	

	Подпись                                  
	
	Подпись


